
《新建（改扩建）医院建筑业主验收
评估技术指南》解读

《新建（改扩建）医院建筑业主验收评估技术指南》

（DB4403/T 387—2023）已于 2023 年 11 月 23 日发布，于

2023 年 12 月 1 日实施，现就编制背景、目的和意义、指南

主要内容解读如下：

一、编制背景

深圳市筹备建设的医院数量众多,十三、十四、十五期

间在建医院项目近百个，其中市属医院项目 40 多个，区属

医院项目 40 多个，总投资达 1600 多亿元。从已经竣工交付

的多家医院的实际情况看，医院在交付使用后，仍然存在不

少问题，对后期的安全营运造成了一定的影响，有的医院交

付后，即开始重新改造，也造成了一定的浪费。新建（改扩

建）医院能否实现“高质量”交付？如何更加有效地交付？

院方、设计方、总包方、分包方、施工方、业主方、使用方

在医院建设过程的作用和影响如何更加清晰地界定？

在推动医院建筑“高质量”发展的过程中，如何从使用

角度、业主角度、患者体验角度，建设出更加符合医疗现代

化的医院建筑，充分吸收和借鉴已建成建筑的经验和教训，

是我们一直在思索和探讨的一个重要课题。

为了解决新建和改扩建医院交付验收和问题整改等问

题，更好地提升医疗建筑质量，在深圳市卫生健康委员会指

导下，深圳市医院管理者协会建筑与装备专业委员会牵头，



联合新建和改扩建医院接管验收和运营相关的设计单位、运

营单位、施工单位、医院等相关方共同起草《新建（改扩建）

医院建筑业主验收评估技术指南》。

期望有助促进医院建设的高质量发展。架起医院建筑规

划、设计、施工、运营、管理全生命周期相关管理者的沟通、

对标的桥梁。

医院建筑业主承接查验和评估工作是建设单位交付物

业前至关重要的一个环节,也是医院后勤安全稳定运营和提

供优质服务的重要前提。

二、目的和意义

《新建（改扩建）医院建筑业主验收评估技术指南》的

制定，具有重要的现实意义：

1、减少建设单位的筹建遗憾问题；

2、降低医院建筑后期运营风险；

3、提升医院建筑运营的品质；

4、降低改造、运营成本；

5、减少建设、运营各方纠纷。

三、总体结构和部分内容说明

本文件由范围、规范性引用文件、术语和定义等22个章

节和1个附录。核心内容如下：

1、第一章：范围

本文件适用于新建（改扩建）医院建筑业主验收评估；

建设方、施工方和物业公司可参照本文件实施。

2、第二章：规范性引用文件



本章节给出了标准编制过程中引用的相关文件。

3、第三章：术语和定义

定义了物业接管验收评估、备用电源、应急电源、建筑

电气工程、等电位联结、防雷装置、综合布线系统、排水系

统、医用气体、建筑变形测量等重要术语，有助于使用者理

解、利用本文件，有利于规范、统一行业内容易引起歧义的

名词。

4、第四章：一般规则要求

从医院建筑工程物业承接查验的程序、查验方法、查验

工具、承接查验的前提条件和约定要求等事项，阐述承接查

验前要准备的工作。

5、第五章：房屋本体和公共设施验收评估技术要求

本章节明确查验范围和内容，从幕墙、房屋结构、墙面、

天花抹灰工程、地面等方面逐项查验等内容。

6、第六章：医院强电系统验收评估要求

本章节按照配电室、发电机房和强电井等划分区域，对

其配电箱、各类转换开关、接线、发电机和灯具等设备设施

的安装、功能等，通过查看、实验或测试等方法查验等内容。

7、第七章：医院给排水系统验收评估技术要求

本章节主要从生活冷、热水系统、直饮水系统、中水系

统、排水（雨水、污水）系统及医疗污水处理的设备设施进

行实施查验等内容。

8、第八章：医院污水处理系统验收评估技术要求

本章节主要阐述验收范围、主体工程、配套及辅助工程



以及医疗污水处理实施设备等的验收要求、设备使用功能的

测试等内容。

9、第九章：医院空调通风系统验收评估技术要求

本章节包含医院普通公共区域、办公室、普通病房等区

域的中央空调系统；包括普通中央空调制冷主机，锅炉系统、

冷冻水系统、冷却水系统。集中式送排风机、新风机、空调

末端风机盘管等，设备外观、工作环境检查和设备使用功能

的测试等内容。

10、第十章：医院洁净工程验收评估技术要求

本章节主要包含洁净工程范围内的强电系统、弱电系

统、给排水系统、空调系统、土建装修系统等系统，验收时

以各个系统的标准为基础，附带洁净区域需求设备标准验收

等内容。

11、第十一章：医院医气系统验收评估技术要求

本章节主要包含医疗气体供应源与汇、管道和附件、医

用气体供应的末端设施设备、医用氧仓、气体报警系统等设

备外观、工作环境检查和设备使用功能的测试等内容。

12、第十二章：医院消防系统验收评估技术要求

本章节主要包括消防报警联动控制系统、消火栓灭火系

统、消防水喷淋系统、气体灭火系统、防排烟系统、防火分

区系统、火灾应急照明、疏散指示标志、消防配电系统等其

它消防设施检查验收内容。

13、第十三章：医院安防设施设备验收评估技术要求

本章节主要包括视频监控、周界防范、电子巡更、出入



口控制和楼宇对讲等设备设施外观、工作环境检查和使用功

能的测试验收等内容。

14、第十四章：医院弱电及楼宇智能化系统验收评估技

术要求

本章节主要阐述楼宇智能化系统（BAS/IBMS)、停车场

管理系统、广播会议系统等内容。

15、第十五章：电梯设施设备验收评估技术要求

本章节主要包括接管验收包括设备的接管验收、资料的

接收；根据《移交设备清单》核点设备数量和各种设备出厂

配制的工具、配件。根据《设备移交登记表》中的技术参数

做设备运行的验收调试。对设备房环境进行对应性确认，包

括噪音、温度、湿度测试及防鼠、防洪、防雷击设施等内容。

16、第十六章：气动传输物流设备设施验收评估技术要

求

本章节主要阐述气动物流传输设备设施验收针对设备

收发站、系统转换器、换向器、三向阀、空气压缩机、上截

止端、下截止端、中央控制器、回收站等部件通过管道、线

路连接组成等内容。

17、第十七章：轨道传输物流设备设施验收评估技术要

求

本章节主要阐述轨道物流设备验收标准针对配件轨道、

转轨器、弯轨和曲轨、防火门、防风门、UPS 电源、电缆及

网线的布线等内容。

18、第十八章：自动导引运输车（AGV）传输物流设备



设施验收评估技术要求

本章节主要阐述验收方案技术要求、系统控制验收要

求、系统安全特性及系统组成部分验收等内容。

19、第十九章：垃圾被服收集设施验收评估技术要求

本章节主要包括污物回收各系统验收的内容。

20、第二十章：医院防辐射工程验收评估技术要求

本章节主要阐述防辐射施工工程验收内容、医院防辐射

施工工程验收程序、生态环境部门关于医院防辐射施工工程

验收程序、医院防辐射工程验收要求等内容。

21、第二十二章：医院建筑感染预防与控制验收技术要

求

本章节主要阐述一级、二级和三级医疗工艺流程验收要

求以及重点科室的建筑感染预防与控制验收技术要求。

22、第二十二章：新建（改扩建）医院建筑验收评估的

实施

本章节主要阐述验收评估方式、验收评估流程安排、验

收评估资金安排、评审安排及改进措施及人防工程验收要求

等内容。

23、附录

附录 A 为资料性附录，主要给出了新建（改扩建）医院

建筑业主验收评估常用资料清单。

四、附则

本文件由深圳市卫生健康委员会提出并归口。起草单位

包括深圳市医院管理者协会建筑与装备专业委员会、南方医



科大学深圳口腔医院（坪山）、深圳玖伊绿色运营管理有限

公司、深圳市建筑工务署、深圳市坪山区建筑工务署、深圳

市格律诗建设工程有限公司、深圳市金华泰实验室科技发展

有限公司、浙江建安检测研究院有限公司、深圳市建筑科学

研究院股份有限公司、武汉华康世纪医疗股份有限公司、成

都洁定医疗检测技术中心、中国人民财产保险股份有限公司

深圳市分公司、深圳市美兆环境股份有限公司、深圳市世邦

环境科技有限公司、艾信智慧医疗科技发展（苏州）有限公

司、深圳市润鹏华通创新科技有限公司、深圳前海旺盛医疗

科技有限公司、深圳市医院管理者协会医疗卫生机构建筑评

估研究工作委员会、深圳市医院管理者协会卫生健康运力专

业委员会、深圳市医院管理者协会院感防控与职业防护专业

委员会、全国卫生产业企业协会医院后勤发展分会、广东省

医疗行业协会医疗建筑管理分会、深圳市人民医院、深圳市

第二人民医院、华中科技大学协和深圳医院、深圳市龙华区

中心医院，湛江中心人民医院、深圳市妇幼保健院、深圳市

康宁医院、深圳市坪山区妇幼保健院、深圳市萨米医疗中心

（深圳市第四人民医院）、中国医学科学院阜外医院深圳医

院、深圳市儿童医院、深圳市龙岗区第二人民医院、深圳市

龙华区人民医院、中山大学附属第八医院、中山大学中山眼

科中心、深圳平乐骨伤科医院、深圳市南山区慢性病防治院、

南方医科大学深圳医院、南方医科大学附属南方医院、深圳

市前海蛇口自贸区医院、深圳静康医院、广东标信咨询有限

公司、深圳市壹创国际设计股份有限公司、北京斯马特物业



管理有限公司、科尔顿（中国）有限公司、深圳市碧水源生

态投资建设有限公司、深圳市禧居物业管理有限公司、深圳

市昌信工程管理顾问有限公司、西安交大继续教育学院深圳

学院、深圳市创普实业有限公司、洪恩流体科技有限公司、

深圳市设计装饰工程有限公司、深圳华澳建设投资控股有限

公司、深圳市豪斯特力科技有限公司、广州特力智能传输科

技有限公司、深圳世和安全技术咨询有限公司、中国建筑三

局、深圳市中深装建设集团有限公司、深圳市华昇物联网节

能技术研究院。
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